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En cumpiimiento det mencionado Acuerdo y. de conformidad con lo previsto 2n los articu-
los 321 y 39 de {a Ley 7/200Z2. de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia vy
en el articulo 40 de la Ley 7/2007. de 9 de julic, de Gestidon Integrada de la Calidad Ambiental.
se somete a informacion publica La Modificacion Puntual n.” 13 del PGOU. =l Estudic Ambiental
estratégico, asi como el Resumen no técnico de dicho Estudio, durante el plaze de CUARENTA
Y CINCO DIAS HABILES para fa presentacién de alegaciones, a contar desde la Ultima de las
publicaciones del presente anuncio en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia. en el Boletin
Oficial de la Provincia de Huelva, en uno de fos diarios de mayor difusion provincial y en el Tablén
de anuncios de esta Corporacion.

Durante el referidc plazo el expediente completo quedara a disposicion de cualguier persona
que guiera examinario y presentar. en su caso, las alegaciones que estime pertinentes. an el Area
de Urbanismo, Calidad Ambientai. Catastro y Deporte, sita en el Edificio municipal Juan de Lepe.
ubicado en C/ Igiesia n.? 1. de lunes a viernes en horaric de 9.00 a 14,00 horas.

Lo que se hace pubfico para general conocimiento.
Lepe a 2 de mayo de 2019.- LA SECRETARIA GENERAL. Fdo.: Sara Nieves Garcia.

ANUNCIO

El Ayuntamiento Pleno. en Sesion Ordinaria celebrada con fecha 6 de mayo de 2010, se
adoptd, entre otros. el Acuerdo cuya parte dispositiva DICE:

FRIMERO.- Aprobar definitivamente el Plan Parcial del Sector Virgen Belia Norte |i del Plan General
de Ordenacion Urbanistica de Lepe. a instancias de la eniidad Construcciones Saycon, S.L,
como propietario, en los términos contemplados en ef presente Acuerdo.

SEGUNDOC - Requerir a la entidad Construcciones Saycon, S.1... 1a prestacion, en el plazo de un
mes, de garantia por importe del 7% de los costes de urbanizacién y de otros que sea objeto
de la actividad a desarrollar contemplados en la Cuenia de liquidacion provisicnai del Proyec-
to de reparcelacién, que habra de ser depositada en metalico o mediante aval bancaric en la
Tescreria Municipal.

TERCERQ.- Remitir el Plan Parcial a los Registros Municipai y Autondmico de instrumentos de
planeamiento para su depédsito como condicidn legal necesaria para la publicacion del mismo.

CUARTO.- Publicar el presente acuerdo y el articulado de las Ordenanzas urbanisticas del Pian
Parcial en el Baoletin Oficial de la Provincia, con la indicacion de haberse procedido al deposito
del mismo en los Registros Municipal y Autondémico de instrumentes de planeamientc. y notifi-
carlo personalmente a todos los propietarios afectados

QUINTO - La entrada en vigor del Plan Parcial se producira una vez se publique completamente sl
texto det presente acuerdo y de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial, y haya transcurrido
un plazo de quince dias habiles.

SEXTO.- Disponer el diligenciado por ia Secretaria o funcionario autorizado de todos los plancs
y demas documentos que integran el instrumento de planeamiento sobre los que recaiga el
acuerde de aprcebacion definitiva.

SEPTIMO.- Facultar al Sr. Teniente de Alcalde. Delegado def Area de Urbanismo, Obras Publicas
y Mantenimiento. Don Francisco Méndez Acevedc, para ia firma de cuantos documentos v actos
administratives sean necesarios para el desarrollo. ejecucion y la mejor efectividad del presente.”

Una vez inscrito y depositado el Plan Parcial de Sector Virgen Beila Norte i del Plan General
de Ordenacidon Urbanistica del Municipio de Lepe, en el Registro Autonémico de Instrumentas
Urbanisticos con el n.° de Registro 423 Libro de Registro Lepe, Seccidn Instrumente de Planea-
miento. asi come en la Seccién de Instrumentos de Planearmiento, Subseccion de instrumentos
de Planeamiento de Desarrollo con el namero de registro 21 del Registre Municipal de Lepe, a
continuacién se transcriben las NORMAS URBANISTICAS obieto de aprobacién:

ot Chowmacinn Arovincial de Huelbva
Wries  Documento firmado electronicamente (de acuerdo a la Ley 5%/2003) el 22/056/2019 a las 00:00.06




SOLETIN OFICIAL HUELVA N.* 88 22 d& Mayo de 2018 3551

NORMAS GENERALES ¥ ORDENANZAS
TITULO 1. NORMAS GENERALES
Art. 1. Ambito de aplicacion

Et presente documento liene naturaleza juridica de Plan Parcial con e! contenide y el alcance
atnbuido a ios Planes Parciales por la legislacion vigente en la Comunidad Auténoma Andaluza.
Todo ko que no gquede expresamente regladc en la presente Normativa, se entendera regulado
por el Plan General de Ordenacién Urbanistica de Lepe, o en su defecto la legislacion vigente
en esta comunidad auténoma, y tiene por objeto la ordenacion integral del sector de suelo urba-
nizable denominado Plan Parcial VIRGEN BELLA NORTE Il del PGQOU. que prevé su desarrolio
en ei primer cuatrienio.

Art. 2. Vigencia del Plan Parcial.

Este Flan Parcial entrara en vigor a parti de la publicacion de su aprobacién definitiva. vy tendra
vigencia indefinida sin perjuicio de las posibles modificaciones gque pudieran derivarse de su
desarrcilo.

Art. 3. Modificaciones del Plan Parciales

Sera necesario tramitar una modiicacion del Plan Parcial cuando Ia innovacion que se plantee
tenga como finalidad la modificacion de alguna determinacion basica. tales como: altura. tipo-
logias de la edificacion. usos, y alineaciones y rasantes que no estén dentre de los contenidos
de un estudic de detalle.

Podran tramitarse estudios de detalle con los contenidos recogidos en ef articulo 6 de las pre-
sentes ordenanzas.

Art. 4. Documentacion del Plan Parcial y Prevalencias

El presente Plan parcial esta integrade por ios siguientes documentos:
1. Memoria Justificativa

Ordenanzas Reguladoras

Plan de Etapas

Estudio Econdomico Financiero

Flanos de Informacidén

O o s W

Planos de Proyecto
En la interpelacion de estos decumentos se seguiran los siguientes criterios:
Memoria justificativa:

Sefiala los objetivos gensrales de la ordenacidn y justifica los criterios que han condicionado
la adopcion de sus determinaciones. Es un instrumento interpretative del RPlan Parcial en su
conjunto y opera supletoriamente para resolver los conflictes entre otros documentos y entre
distintas determinaciones.

Ordenanzas:

Censtituyen el cuerpe normativo especifico para el ambito del Plan parciai y prevalecen sobre
los distintos documentos.

Plan de Etapas:

De caracter preceptivo, fija el orden temporal y territorial de la ejecucion de las determinaciones
del Pian Parcial.

Estudio Econdmico Financiero;

Evaila econdmicamente la ejecucion de ias obras de urbanizacion previstas en el Plan Parcial.
Sus especificaciones son orientativas. ajustandose en el Proyecto de Urbanizacion.

Planos de Informacion:

¢ Dipuracion crovineial de Hhuiela
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Tienen caracter preceptivo, con excepcion del plane "Crdenacion del Conjunto” cuya imagen
final tendra caracter potestative. Pudiendo variar dentro del ambito de las determinaciones de
cada una de estas ordenanzas.

Ademas de los criterios interpretativos anteriores. en caso de la discordancia entre distintos pla-
nos prevaleceran las determinaciones de los planos a escala mas ampliada; entre documentos
graficos y escritos. prevaieceran estos ultimos

La interpretacidon ultima del Plan Parcial corresponde a la Gerencia de Urbanismo del Ayunta-
miento de Lepe en el gjercicio de sus competencias urbanisticas. sin perjuicio de las facuitades
revisarias de la Junta de Andalucia conforme a las leyes vigentes, y de las funciones jurisdic-
cionales del Poder Judicial.

TITULO 2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELC
2.1. CLASIFICACION DEL SUELO
Art. 5 Régimen del suelo apto para ser urbanizado.

1. La clasificacion del suelo apto para ser urbanizado facuita a sus propietarios para su incorpe-
racion al preceso de urbanizacion mediante el ejercicio sucesivo de los derechos:

a) A urbanizar. £s decir. a dotar a ics terrenos de los servicics e infraestructuras necesarios
para que adquieran la condicion de solar.

b) Al aprovechamiento urbanistico. Esto es. a la atribucidon efectiva a cada una de las parcelas
resultantes de la ordenacion del usc y la intensidad edificatoria que le corresponda segun
aquélia.

2. El gjercicio de tales derechos requiere:

a) La aprobacion definitiva del Plan Parcial que desarrolle la ordenacion del sector en el que estén
incluides los terrenos y. en el caso de que asi lo establezca éste, o las Normas Particulares
del sector, la dei Estudio de Detaile y. en cualguier caso. ia de! Proyecto de Urbanizacicn

b} La acreditacion de! cumplimiente de los deberes de cesion. equidistribucion y urbanizacién
efectiva de los terrenos en los plazos determinados por las normas particulares de cada sector.

3. Una vez urbanizados efectivamente los terrenos y asignado el correspondiente aprovechamiento
urbanistico, los propietarios podran edificarlos e incorporar los bienes muebles resultantes a su
patrimonio. de acuerdo con el procedimiento descrito en tos apartados 1 y 2 del articulo anterior.

2.2. GESTION DE SUELO
Art. 6. Desarrollo de las Unidades de Ejecucién.

1. Se establece el desarrollo de la Unica Unidad de ejecucion por iniciativa privada y mediante &}
Sistema de Actuacion por Compensacién ia UE 1 como instrumentos se prevén Proyecto de
Compensacion y Proyecto de Urbanizacion El no cumplimiento de los plazos para su desarrollo
impticara el cambio de sistema de Actuacion por el procedimiento marcado por la legislacion
gue le es de aplicacidn.

2. Su urbanizacién se gjecutara con arreglo a las determinaciones gue se establecen en e Titulo
Il de esta Neormas.

3. Las edificaciones cumplirédn las condiciones generales del Titulo Ul de estas Normas.
Art. 7. Alcance de las determinaciones particulares.

1. Las determinaciones particulares contenidas en las fichas de la Unidad de Ejecucién tiene el
alcance gue a continuacion se sefala:

a) Superficie: La dimension de su superficie es una cifra de referencia cuyo caracter es estima-
tivo pudiendo ajustarse en el momento de framitar el instrumento de gestion que proceda.

b) Programa para la UE 1.

1} Presentacion de Proyecios de Estatutos y Bases de Actuacidn en et plaze de seis {6)
meses desde la aprabacion definitiva del Plan Parcial. Este documento ya se encuentra
presentado para su aprobacion.

Ay o ionian s Flgeess
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b2) Constitucion de las Juntas de Compensacién y Urbanizacion en el plazo de seis meses
{6) desde la aprobacion de las Bases y Estatutos.

b3) Presentacion de ios Provectos de Compensacion y Urbanizacion el plazo de seis meses
{6) desde la constitucion de la Junta

b4) La urbanizacion de cada sector debeb5ra estar ejecutada en ei plazo maximo de cuatro
(4) anos desde la aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacién.

c) Edificabilidad y aprovechamiento: La superficie edificable correspondiente a los usos de
equipamiento y servicios pubficos gue sean de cesion al Ayuntamiento no se entendera
comprendida en el maximo edificable antedicho.

d) Cesiones minimas: Las cesiones sefialadas como tales en la respectiva ficha tendran caracter
obligatorio y gratuite.

2. Cualquier alteracicn de las deteminaciones contenidas en la ficha que no concuerde con el
alcance que estas Normas sefalan para ella. debera tramitarse como meodificacion det Plan.

Art. 8. Obligaciones y cargas de los propietarios.

a) Los propietarics de terrenos situados en el area estan obligados a ceder gratuitamente al Ayun-
tamientc ¢ en su caso al organe urbanistico actuante:

al) La superficie total de los viales urbanizados, parques y jardines publicos ajardinades, zonas
deportivas. de recrec y expansion, centros culturales y docentes, v los terrenos precisos para
la instalacion y funcionamiento de los restantes servicios publicos

Los costes de urbanizacién totales del area seran repartidos entre los propietarios pertenecientes
a la misma, propietarios de terrenos destinadcs Sistemas Generales a compensar dentro del
area y la Administracion, de farma proporcicnat a los aprovechamientos gue les corresponda.
La ejecucion de la urbanizacion se realizard en los términos sefialados por ia legisiacion urba-
nistica aplicable.

o

Los propietarics de las parcelas resultantes y urbanizadas, tendran la obligacidn de:

[}
—

c¢1} Conservar la urbanizacion ejecutada hasta el momento en que esta sea recepcionada por
el Ayuntamiento.

c2) Edificar los solares en el plazo fijado en 1a preceptiva licencia.
Art. 9. Reparto de cargas y beneficios entre Unidades de Ejecucion.

1. Los propietarios de fos terrenos inctuidos en el suelo a desarroilar por el presente Plan estaran
obligados, en los términcs contenidos en este documento vy en su defecto en lo indicade en el
PGOU a ceder gratuitamente al Ayuntamiento de Lepe tanto fos terrenos destinados a viales,
zonas verdes y demas dotaciones que se incluyan en las Unidades de Ejecucidén en que se
encuentren los terrenos. asi como la cesidn de los terrenos en los qgue se localice el aprove-
chamiento correspondiente al Ayuntamiento.

2. E! reparto equitativo de las cbligaciones y cargas que se derivan de la aplicacién de estas
Normas se efectuara en su caso. en la Unidad de ejecucion gue se delimite, a través de los
procadimientos reparcelatorics o de compensacion establecidos por la legislacién urbanistica v,
en io gue resulte de aplicacidn, por el presente Plan.

3. La Administracicn velara para que el reparto de cargas y beneficios en la Unidad de Ejecucion
queden coempensadas, para ello el proyecto de compensacion tendra que contemplar los me-
canismos necesarios para garantizar las compensaciones a que diera lugar en la Unidad de
Ejecucidn.

Art. 10. Ejecucion de obras de urbanizacion,

1. E! Proyecto de urbanizacion desarrollard integramente la zona afectada por la Unidad de Eje-
cucidn, recogiéndose en el mismo. las obras necesarias de infraestructuras correspondientes a
{as actuaciones encaminadas a la coordinacion con las infraestructuras exteriores al sector. y
ias propias del area de actuacion y su relacidn con las otras que se hayan ejecutado ¢ estén
pendientes de ejecucion, previniéndose el desarrcilo de ias obras.

.;*E]
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2. El Proyecte de Urbanizacién se redactaran por encargo de todas o cualesquiera de las Juntas
de compensacion. previa comunicacion al Ayuntamiente y con ef visto buenc de éste.

3. El Ayuntamiento podra ejecutar las cbras de urbanizacien totales o parciales si se establece un
cenvenic entre Jas partes para llevar a cabo tal actuacién, siendo a cargo de la Junta o Juntas de
Cempensacion {(segun diche convenio se realice con alguna o todas) ef importe total de las obras.

TITULS 3. NORMAS GENERALES
3.1. NORMAS GENERALES DE USO
Art. 11, Aplicacion.

Las Nermas contenidas en el presente Capitule se aplicaran para la utilizacion del sueio y de
la edificacion, del suelo afectado por el presente Plan Parcial.

Art. 12. Clases de usos.

Segun la funcidon que desempefian en la ordenacicn de cada zona, los uscs se clasifican en
caracteristicos. permitides y prohibidos.

1. Uso caracteristico de cada zona es el que se refiere a la actividad predominante que la define
y condiciona {a posibilidad de implantacién de otros suso segun su grado de compatibilidad. El
uso caracteristico del Plan Parcial es residencial.

2. Son uscs permitidos aquellos que se pueden implantar en la zona por considerarse compatibles
con el uso caracteristico.

3. Son usos prohibidos los que no se pueden localizar en la zona por considerarse incompatibles
con el uso caracteristico de aguella.

Art. 13. Tipos y categorias de usos.
A los efectos de edificacion. este Plan General define los siguientes usos:
De naturaleza normalmente privada:

- Residencial

- Comercial

- Oficinas

- Industrial

- almacén

- Garaje

- Espectaculos

- Terciario

- Hotelero

i

Dotacional privado
De naturaleza normalmente pubiica:

Escoiar

Sanitario

Asistencial
- Socic-cultural y recreativo
- Administrativo
- Deportivae
- Comercial y de abastecimiento
De naturaleza generalmente privada y desarrcllados en suelo no urbanizabile
- Agricola
- Otros usos especiales

- Diguiacion Provincial de Huzslva
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Art. 14, Uso residencial.

Comgprende las actividades propias de los edificios destinados a viviendas. tanto unifamiliares
como plurifamiliares, © a otras formas colectivas residenciales, come son los hoteles, pensicnes
0 residencias.

Generalmente el usc de vivienda se admite en casi todos los tipos de suelos privades con
algunas limitaciones en ciertas zonas, por gjempia. las industriales. O regimenes de suelo, en
funcion de su compatibilidad con otros usos.

En algunas calificaciones zonales se diferencia claramente el uso residencial unifamiliar (1) de
uso residencial plurifamiliar {2¢). el primero es el situado en manzanas completas ¢ en agrupa-
ciones en hilera de casa individuales. que configuren un frente complete de calle.

El uso residencial plurifamiliar es el que se da en edificios de viviendas con nuclec de acceso
vertical a las viviendas comun.

Art. 15. Uso terciario.

La categoria terciario incluye los usos comerciales, hotelero oficinas. espectaculos, asi como
ias dotaciones sociocultural vy recreativa y administrativa.

Art. 16. equipamiento.

Son fos usos clasificados como de naturaleza normalmente publica, es decir, financiados por la
administracion publica y gue no tienen finalidad lucrativa, sino la de dotar a los habitantes de
ta zona de los servicios publicos necesarios. Se incluyen los uso escolar, sanitario, asistencia,
scciocultural y recreative, administrativo y deportivo.

3.2. NORMAS DE GENERALES DE EDIFICACION
Art. 17. Ambito de aplicacién.

1 Las normas contenidas en el presente capitulc se aplicaran a la edificacidn en el sueio afectado
por el presente Plan.

2. a estos efectos. se consideran obras de edificacion las de construccion de edificios de nueva
planta y las de sustitucidon, ampliacion. reforma. conservacion y mantenimiento de ios edificios
existentes.

3. Con caracter general, los proyectos de edificacidn deberan tener en cuenta, ademas de la nor-
mativa urbanistica, las normas estatales y autonémicas de edificacién.

Art. 18. Condiciones de la edificacion.

1. La edificacién cumplird las condiciones que se establecen para cada unce de los aspectos gue
a continuacion se relacionan:

a) CONDICICNES DE PARCELA.
b) CONDICIONES DE SITUACION, VOLUMEN Y FORMA.
c) CONDICIONES DE CALIDAD. HIGIENE ¥ SEGURIDAD.
d) CONDICIONES ESTETICAS.

Art. 19. Requisito general.

La unidad de intervencion en la edificacion y uso es la parcela urbanistica y a ella habra de
referirse cualquier solicitud de licencia.

La parcela urbanistica se corresponde con la parcela catastral, 0. en su caso con la resultante
del correspondiente Proyecto de Compensacion o de Parcelacién con licencia concedida.

Art. 20. Segregacion y agregacion de parcelas.

Cualquier parcela no asociada a una edrficacion. instalacion ¢ elemento protegido, puede ser
objeto de segregaciones y. 0. agregaciones, siempre y cuando todas las parceias resultantes
cumplan las condiciones dimensionales gue se establecen en las ordenanzas © normas parti-
culares para la calse de suele o zona en la que estén situadas.

) Diputacing Frovinaziai ds Haalea
is% Documento firmado electronicamente (de acuerdo a la L ey 59/2003) el 22/5/2019 u las 00:00.06




3558 22 de Mayo de 2019 BOLETIN CFICIAL HUELVA N 95

Las parcelas de dimension igual o menar que fa minima seran indivisibles. Para proceder a cual-
quier operacion de agregacion o segregacion de parcelas debera obtenerse la correspondiente
licencia de parcelacion de acuerdo con ic establecido en las normas urbanisticas del PGOU de

Lepe.
Art. 21. Situacién de la edificacion.

La posicion de la edificacion dentro de la parcela urbanistica responderd necesariamente a
uno de los tipos siguientes:

+ Ediicacion segun alineacién a vial. La edificacién se sitla ocupando toda la alineacion ex-
terior de la parcela. desde un lindero lateral al opuesto. No se admiten pues. retranqueos
con respecto a ios linderos.

- Ediicacidén conformando manzana. El volumen edificatorio completa la manzana de forma
unitaria. La edificacién se situa alineada con los viales, pero admite retranqueos de fachada.

- Ediicacion aislada (velumeiria especial). La edificacion se despega de parte o de la totalidad
de suslinderos y ocupa su parcela en funcion de sus necesidades, respetando siempre las
condiciones de forma y volumen.

Art. 22. Determinacién de la altura. Cota de referencia.

Altura de ia edificacion es la distancia vertical entre la cota de referencia y la que corresponde
al forjado gue constituye la cubierta de la Gitima planta del edificio.

Para su determinacién se procedera segun los criterios que a continuacion se establecen:
1 Edificios con fachada a una sola calle:

- Silarasante de 'a calle tomada en la linea de fachada es tal gue la diferencia de niveles entre
los extremos de la fachada a mayor y a menor cota es igual ¢ menor que ciento cincuenta
{150) centimetros, la cota de referencia se tomara en el punto de la fachada coincidente
con la rasante de la calle de cota media entre las extremas.

+  Si por el contrario la diferencia de niveles es superior a ciento cincuenta (150) centimetros,
se dividira la fachada en los tramos necesarios para gque sea aplicable la regla anterior, es
decir, de forma que la diferencia entre las cotas extremas de cada tramo sea igual o inferior
a ciento cincuenta {150} centimetros, aplicando a cada uno de los tramos la regia anterior,
y tomando en consecuencia como origen de alturas la cota medio de cada tramo.

En cada uno de los tramos resultantes, la altura reguladora se medira considerande unicaments
a estos efectos cada tramo como fachada independiente.

2. Edificios con frente a dos o mas vias puablicas formando esguina o chafian:

+ Sila altura de la edficacién es la misma en cada frente de vial, se aplicaran las disposicio-
nes del parrafc anterior, pero resolviéndose el conjunto de las fachadas a todos los viales.
desarrcliados longitudinalmente como si fuesen una sola.

« Si las alturas reguladores fueran diferentes, la mayor altura permisible podra volver sobre
la menor altura en una iongitud equivalente al fondo maximo edificable permitido en el vial
sobre el que se desarrolia la mayor aitura permisible.

Los parametros que se originen per diferencias de altura y retranqueos recibiran el tratamiento
de fachada.

3. Edificios con frente a dos © mas vias publicas paralelas y oblicuas cuandc no forman esquina
ni chaflan:

La aitura reguladeora se determinara por la que corresponda al vial a que dé cada edificacion.
Esta altura se aplicara hasta una profundidad edificable determinada por el lugar geométrico
de los puntos equidistantes de la alineacion objeto de la edificacion y de la alineacién de la
fachada opuesta.

Los casos particulares que coriginen alineaciones muy irregulares. se resolveran por analogia
con los criterios expuestos en los apartados anteriores.

Diputacion Provincial de Husziva
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Art, 23. Plantas.
Se consideran los siguientes tipos de plantas en funcidén de su posicion en el edificio:

- SOTANO. Es la planta que tiene el forjade del suelo por debajo de la planta haja. La altura
iibre de los sétanos no sera inferior a doscientos veinticinco centimetros {(225).

+  PLANTA BAJA. Tendra la consideracidon de planta baja aquella cuyo suelo esté situado entre
los sesenta centimetros (80) por debajo de la cota de referencia y los sesenta centrimetros
{60) por encima de ella. en los puntos de mayor © menor cota, respectivamente, que corres-
ponden a ia parcela. Las alturas libres de piso minimas de planta baja seran las siguientes
en funcidén de uso al que se destinen:

+  Residenciat: 250 centimetros
+  Aparcamiento: 225 centimetros
+  Otros usos: 300 centimetros

« PLANTAS DE PISO. Son los situados por encima del forjado del techo en planta baja. La
altura libre de las plantas de piso sera como minimo de doscientos cincuenta (250) centi-
metros como minimo y trescientos {300) centimetros como maximo.

Art. 24. Altura maxima y minima.

La altura maxima permisible de ia nueva edificacién expresada en numero de plantas de piso
incluida la planta baja se determina en funcion de las tipologias edificatorias establecidas en el
PGOU:

+ Para viviendas en hilera {1);. Dos plantas (2) y siete mefros.
Para edicios plurifamiliares en manzana {2¢) y Blogues asilados (5): Cuatro plantas y trece metres.

+ Para volumetria especial (7). la altura maxima sera estabiecida mediante el correspondiente
estudio de detalle y de acuerdo con plano n.® 11 de Alineaciones. Rasantes y Altura de la
Edificacion, con las siguientes consideracicnes:

« En caso de usc Hotelero, asi como ediicios de oficinas se permitiran una maxime de
cuatro {4) plantas estableciéndose su aliura méaxima y envolvente del edificio o edificios
en el correspondiente estudio de detalle, o en proyecto unitaric.

+  En usos Comercial el numero de piantas sera de dos (2), estableciéndose su altura maxi-
ma y envolvente del edificio o edificios en el correspondiente estudio de detalle, o en
proyecto unitario.

La planta de sétanoc no computara a efectos del calculo de la edificabilidad.

Con caracter de minimo podra edificarse una planta menos que la sefialada en el apartado
anterior, en toda la edificacidn o en determinadas zonas del mismo. rigiendc siempre su valor
compositivo. Dentro de las condiciones sefialadas en los apartados anteriores, las alturas totales
y parciales deberan establecerse en relacion con las colindantes, cuando desarrollen la misma
altura reguladora, debiendo justificarse este aspecto mediante documentacién grafica.

Art. 25. Construcciones por encima de la altura maxima.

Por encima de la altura maxima solo se permitira construir la cubierta del edificio, con una pen-
diente no superior a los 45°. hasta la mitad de la profundidad edificabie. Su arranque nc podra
superar la altura maxima, ni su vuelo el correspondiente a los aleros. Los espacios resultantes
bajo esta cubierta nc seran habitables.

En edificaciones del tipo (2c) edificios piurfamiiiares en manzana vy (7) volumetria especial, se
admite ia construccién sobre la altura maxima siempre gque ésta quede por debajo de los 2
diedros formados por el plano horizontal de ia altura maxima y los planos que en las lineas de
fachada formen con aqueél un angulo de 45° E! proyecto de edificacion debe reflejar expresamente
estas construcciones, guardando el conjunto una composicion adecuada. Estas construccicnes
no superaran sobre {a cara superior del Gltimo forjado ia altura de 3 metros o {a que resulte de
acuerdo con los reglamentos técnicos aplicable en su caso. No ocuparan mas def 20% de la
superficie de la planta inferior ni mas de 25 m?2
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En esta construccién se admitira Unicamente la existencia de escaleras para el acceso a fa
cubierta y espacios que alberguen instalaciones comunes dei edificio. Se prohibe expresamente
situar en estos cuerpos edificadcs piezas habitables.

Sobre estas construcciones no se admitira ningun cuerpo adicional. depdsite o cualguier otra fipe
de instalacion, que deberan ser incluidas en el cuerpo edificado que se describe en al parrafo anterior.

Art, 26, Patios.

Se considera patio a efectos de normativa el espacio no edificado dentre def volumen de la
construccion cuya misidn es dar ventifacion e iluminacion a las diferentes dependencias.

La altura del patio (h) se medira desde el nivel del piso mas bajo a que llegue el patio hasta
ta linea superior de coronacidn de la construccion.

La superficie horizontal minima del patic a lo largo de todo su desarrollo en aitura serd al menos
igual al establecido en la normativa de viviendas de proteccion oficial.

Podra admitirse {a mancomunidad de patios entre distintas parcelas a fin de completar las

dimensiones minimas determinadas en este apartado. siempre que se cumplan los siguientes

requisitos:

*+  Que se constituya la mancomunidad en escritura publica como derecho real de servidumbre
sobre los solares o muebles y se inscriba en el Registro de la Propiedad.

+  Que tal servidumbre no pueda concelarse sin autorizacion municipal, ni en tato subsista al-
guno de fos edificios que la constituyeron.

El pavimento de los patios no podra situarse a un nivel superior 0 un metro poer encima de
cualquiera de los locales que abran huecos al mismo.

Art. 27. Condiciones de aislamiento.

Las construcciones deben cumplir las prescripciones que establece el Codigo Tecnico de la
Edificacion para asegurar su adecuado aislamiente térmico. estangueidad y permeabilidad al
aire.

Art. 28. Condiciones de habitahilidad

Se considera, a efectos de esta Normativa, pieza o focal habitable. a tode aquel en ¢! que se
desarrollen actividades de estancia. reposc o trabajo que requieran ia permanencia prolongada
de personas.

Toda pieza o iocal que tenga la consideracidn de habitable debera ser exterior; considerandose
asi cuando presente hueco de ventilacién e iluminacion, con las dimensiones que se sefalan
en el articulo siguiente, sobre cualquiera de los siguientes espacios:

- Via publica, calle. plaza ¢ cualquier otro espacio publico fibre de edficacion,

+  Patic o espacio libre de edficacicn de caracter privado gue cumpla las condiciones dimen-
sionales especificas de la norma de zona que le sea de aplicacion.

En las plantas de sotano sole se podran situar los usos de garaje-aparcamiento y los elementos
técnicos de los edificios. gquedande prohibide su uso como dependencia habitable

Art. 29. Condiciones de ventilacion e iluminacion.

Los huevos de ventilacion e iluminacion de las piezas habitabtes deberan tener una superficie
no inferior a un decimo (1:10) de la planta del local. No se dispondra ningun puesto de trabajo
estable a mas de diez {10) metros de distancia de los huevos de iluminacién y ventilacidn.

Cada una de las piezas habitables dispondra de una superficie practicable con una dimension
de. al menos, la equivalente a un veinteavo {1:20) de la superficie Util de ia pieza.

Las cocinas, asi como cualquier otra pleza donde se produzca combustion o gases, dispondran
de conductos independientes o ventilacidon forzada para su eliminacion.

La ventiiacion de las piezas no habitales. tales como aseos, bafos, cuarto de calefaccion, de
basura, de acondicionamiento de aire. despensas, trasteros y garajes, podra llevarse a cabo
mediante sistemas artificiales de ventilacion forzada.

-
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Art. 30. Dotaciones y servicios en los edificios.

Los edifictos dispondran de los servicics de agua corriente potable. energia eléctrica, evacuacion
de aguas residuales y pluviales a la red publica. evacuacion de humos, telefonia, telecomuni-
caciones. recepcidon de senal de TV y las que exija el uso especifico al que se destine.

Queda prohibido el vertido de aguas residuales a cauces abiertos, tanto si se realiza directa-
mente como si se hace a traves de fosas sépticas o cualquier otra instalacién de depuracion.

Art. 31. Condiciones de sequridad.

A efectos de garantizar la seguridad de los usuarios y la evacuacion en casos de siniestro, los
edificios cumpliran las condiciones de dimensién, dispcsicion y disefio de las dependencias,
espacios de circulacion interior y accesos que establece la legislacion general. en especial se
tendran en cuenta el Codigo Tecnico de la Edificacién y las normativas que sean de aplicacion
especifica en cada caso.

Art. 32. Armonizacién de las construcciones con su entorno.

Las nuevas construcciones y las alteraciones de las existentes deberan adecuarse en su disefio
y composicién al del ambiente urbano en el gue estuviesen situadas.

A tal fin. se adecuara, cuandc sea necesario, la composicidén de la nueva fachada a las preexis-
tentes, armonizande lineas de cornisa, aleros, impostas, vueios, zocalos, recercados, etc. de 1a
nueva edificacidén con las colindantes.

En todo caso, las soiuciones de ritmos y proporcion entre los huevos y macizos en la compo-
sicion de las fachadas, deberan adecuarse en funcidn de las caracteristicas tipologicas de Ia
edificacion. del entornc, y especificas de las edificaciones catalogadas, si su presencia y proxi-
midad o impusiese.

La composicion y materiales de las fachadas laterales vy traseras se trataran con la debida dig-
nidad y en consonancia con la fachada principal.

En las obras en los edificios que afecten a la planta baja, ésta debera armonizar con el resto
de |a fachada. debiéndose a tal efecto incluir sus alzados en el proyecte del edificio y ejecutarse

conjuntamente con él.
Art. 33. Cuerpos salientes.

Son cuerpos salientes los cuerpos de la edificacidn habitables u ccupables, cerrados o abieros.
que sobresalen del plano de fachada, o de la alineacion de la edificacion. o de la alineacion
def espacic libre interior de la manzana.

+«  En las ediicaciones aisiadas no se limita el vuelo de los cuerpos salientes, los cuales com-
putaran a efectos de ocupacion maxima en planta, separacion a los limites de parcela y
edificabilidad.

+  En ediicaciones alineadas a vial las condiciocnes son las siguientes.
+  Se prohiben los cuerpos salientes en planta baja.

+  En el resto de plantas y a partir de una altura minima sobre la rasante de la acera de 3
metros se admiten cuerpos satientes abiertos, siempre que ef trameo de calle tenga una altura
superior a 6 metros. Su vuelo se limita a 1/1C de dicho ancho, sin sobrepasar los 60 cm
o la medida de la acera correspondiente. No podran ocupar mas de un 60% de la longitud
de la fachada y las barandillas seran diafanas.

Art. 34. Elementos salientes.

Elementos salientes son partes integrantes de la edificacion o elementos constructivos no habi-
tables ni ocupables de caracter fijo. que sobresalen de la linea de fachada o de la alineacion
de la edificacién, o de la alineacion interior No tendra la consideracion de elementos salientes
los toldos y marquesinas gue seran cobjeto de la correspondiente ordenanza municipal.

Los elementos salientes tales como los zdcalos. pilares, aleros, géargolas, parasoles y otros
semejantes fijos, limitaran su vuelo de conformidad con las siguientes particularidades:

s
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«  En las ediicaciones asiladas no se limita el vuelo de los elementos salientes, los clales no
computaran a efectos de ocupacion maxima en planta. separacion a fos limites de parcela
y edificabilidad, excepto las pérgofas de mas de tres metros. que computaran en todo lo
que superen dicha medida.

+  En ediicaciones alineadas a wial se admiten los elementos saiientes decorativos que en
planta baja no podran volar mas de 1/10 del ancho de la acera. con un maxime de 30 cm.
Los situados por encima de los 3 metros sobre la rasante de la acera no podran superar el
ancho de la misma con un maximo de 80 cm. respetando en todo caso el arbolado y las
instalaciones publicas existentes.

Queda prohibida la colocacion de gargolas y bajantes de aguas pluviales en fachada y el ver-
tido directo de aquellas a la via publica debiendo recogerse en bajantes internos y arguetas
subterraneas.

Art. 35, Instalaciones en la fachada.

1. Ninguna instaiacién de refrigeracion, acondicionamiento de aire, evacuacion de humos ¢ extracto-
res, podra sobresalr mas de treinta (30) centimetros del plano de fachada exterior, ni perjudicar
la estética de la misma.

2. Los aparatos de aire acondicionado que sean visibies desde la via publica solo podran instalarse
en la posicion gue no perjudiguen a la estética de la fachada.

3. Los equipos de acondicionamiento o extraccidn de aire en locales situados en alineacion exte-
rior, no podran tener salida a fachada a menos de tres (3) metros scbhre el nivel de la acera.

Art. 36. Medianerias.

l.os pafios medianeros al descubierto deberan tratarse de forma gue su aspecto y calidad sean
tan dignos como los de las fachadas.

Por razones de ornato urbano el Ayuntamiento podréa asumir la gjecucidén de obras de mejora
de medianerias en determinados espacios publicos de importancia y estetica.

El Ayuntamiento podra elaborar criterios estéticos y de disefio que sean de obligada observancia
en las obras de mantenimiento y decoro de medianerias y fachadas en general y requerir a la
propiedad de ios inmuebles para su cumplimiento.

Art. 37. Cubiertas.
En zonas de uso caracteristico residencial se podran utilizar cubiertas de estos dos tipos:
Cubierta inclinada de ieja. con una pendiente maxima del 45%,

Cubierta plana tipo azotea. con frente a la calle que preferentemente sera el tradicional preti
ciego. Los pretdes medianeros de la azctea tendréan, como minimo, una altura similar al preti
gque de frente a la via publica.

£n general se prohibe cualquier otro tipo de cubierta, aungue se podran autorizar en zonas de
uso caracteristico terciaric si se justifica por las caracteristicas de la actividad y se cumplen las
condiciones de confort y aislamiento exigidas por la legislacidén general de edificacion.

Dentro de los criterios generales de armonizacion de la edificacion en su entorno, el Ayunta-
miento podra obligar a la adepcion de uno de los dos tipes de cubierta mencionados cuando
sea el que exista en &l 70% o mas de la longitud del tramo de caile de la manzana en la que
integre el edificio.

Art. 38. Cerramientos.

Tanto los solares como los terrenos gue ef Ayuntamiento disponga, deberan cercarse mediante
cerramientos permanentes situados en ia alineacidon oficiai, de aitura comprendida entre dos (2}
y tres (3) metros. fabricados con materiales que garanticen su estabilidad y conservacion en
buen estado.

Las parcelas podran cerrarse con vallas de altura inferior a doscientos cincuenta {250) centi-
metros, salvo en zonas de edificacion aslada en las que el cerramiento de parcelas a vias o
espacios piblicos podra resofverse:
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Con eiementes ciegos de cincuenta {50) centimetros de altera maxima, completados en su
caso, mediante protecciones diafanas estéticamente acordes con el lugar, pantallas vegetales o
solticiones similares hasta una altura maxima de doscientos cincuenta (250) centimetros.

Por medio de cerramientos de estética acordes con el lugar. que nc formen frentes opaces
continuos de longitud superior a veinte (20) metros, ni rebasen una altura de dos (2) metros.

Se exceptuan aquelios edificios aislados que, en razdén de su destino. requieran especiales
medidas de seguridad. en cuyec caso, el cerramiento se ajustara a las necesidades del edificio
y requerira aprobacicn de! Grganismo municipal.

En ningun casc se permitirda el remate de cerramientos con elementos que puedan causar le-
siones a personas y animales.

Art. 39. Proteccidn del arbolado.

E! arbolado existente en el espacio publico, como zona verde. debera ser protegido y conservado.
Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares pcor causa de fuerza mayor imponderable,
se procurara que afecten a los ejemplares de menor edad y porte.

Toda pérdida de arbolado en ia via publica debera ser repuesta de forma inmediata por la per-
sona o personas causantes de su pérdida.

En las franjas de retranqueo obligatorio lindantes con vias publicas, sera preceptiva la plantacion
de especies vegetales, preferentemente arbdreas, con independencia del uso a que se destine
la edificacion, a menos que la totalidad del retranqueo quede absorbida por el trazado de los
espacios para la circulacién rodada y accesos al edificio.

Cuando una obra pueda afectar a aigun ejemplar arbdreo publico o privado. se indicara en la
solicitud de licencia correspondiente sefalando su situacion en los planos topograficos de estado
actual que se apecrten. En estos casos se exigira y garantizara que durante el transcurso de las
obras, se dotara a los troncos del arbolado y hasta una altura minima de ciento ochenta (180)
centimetros, de una adecuado recubrimiento rigido que impida su lesion o deterioro.

La necesaria sustitucion det arbolado existente en {as vias publicas, cuando per deterioro u
otras causas desaparezcan los ejemplares existentes, sera obligateria a cargo del responsable
de la pérdida sin perjuicio de las sanciones a que pudiere dar origen. La sustitucidén se hara por
especies iguales y del mismo porte que las desaparecidas, ¢ empleando la especie dominante
en la hilera o agrupacion del arbolado.

3.3. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION
Art. 40, Ambito de aplicacion

Las normas contenidas en el presente Titulo scn de aplicacion a todas las obras de urbanizacidn
que se elecuten, cualquiera que sea la persona o entidades que ias lleven a cako y el proyecto
gue las recoja.

Art. 41. Criterios de disefo y trazado del viario

El disefic de las vias grafiadas en los planos de! Plan Parcial es vinculante en lo referidos a
alineaciones, trazado y rasantes.

Las secciones de las vias de nueva formacidn se atendran a las especificaciones siguientes:

«  Via tipo A, tramo de la ronda urbana de Lepe que afecta a la unidad de ejecucion: la via
tiene un ancho totat de 24 metros. Cuenta con 13 metros de calzada, franjas de 2 metros a
cada lado para aparcamientos en linea y aceras a ambos lados de 2.5 metros de anchura.

+  Via tipc B, vias principaies interiores al sector: la via tiene un ancho total de 18 metros,
cuenta con 7 metros de calzada, franjas de 2 metros a cada lado para el aparcamiento en
linea y aceradoc a ambos iados de 3,5 metros de ancho.

+  Via tipo C. vias secundarias interiocres al sector: la via tiene un ancho total de 12 metros.
Cuenta con una calzada de 8 metros de ancho y aparcamiento en un lateral de ésta y dentro
del ambito de la calzada y aceradoc de 3 metros a ambos lados de la calzada
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Art. 42, Criterios de disefio de los equipamientos.

Las parcelas destinadas a equipamientos no podran segregarse ni agregarse a ofras de diferente
uso. dado su caracter de uso no lucrativo.

Las alineaciones marcadas en el plano n.” 11 “Alineaciones y rasantes” se entienden como mi-
nimas, tanto en fachada como en el restc de linderos. La disposicion de la edificacion dentro de
la parcela sera libre. siempre que se respeten las condiciones de forma y volumen. No obstante,
se establece la obligacion para la parcela 4A de mantener la alineacion de las manzanas 2 y 6.

La ocupacion y edificabilidad maxima sobre fa rasante serd la que se deduce de aplicar las
siguientes prescripciones:

+ La aftura maxima de la ediicacidon serd la gue se estabiecen en el plano n.® 11 "alineaciones
y rasantes’, que sera de dos plantas como cardcter general y 10 metros de altura y de tres
plantas en parcela educacional.

- La ocupacion maxima de las parcelas destinadas a equipamientos sera de! 100%.

+  Eltecho ediicado maximo para cada parcela destinada a equipamientos sera el que se es-
tablezcan de acuerdo con la Normativa especifica de cada uso dotacional que se establezca

en la parcela.

En cualguier caso, respecto al aprovechamiento del subsuelo se estard a lo dispuesto en la
disposicién adicional segunda del Plan General.

el tratamiente de las fachadas sera tal que guarde las adecuadas condiciones de armonia es-
tética con fas edificaciones del entorno.

Art. 43, Criterio de diseno de los espacios libres

Todos los espacios libres se disefiaran de tal forma que se puede inscribir dentro de ellos un
circulo de diametro 30 metros.

Los espacios libres seran disefiados de forma que proporcionen un ambiente agradable y pla-
centero de estancia a los ciudadanos. Se tendra especial cuidado en que su disefio sea el
adecuado para las condiciones climaticas de la localidad de Lepe.

Se procurara realizar ef disefio de estos espacios con especies vegetales autdéctonas que ra-
cionalicen el consumo de agua y proporcionen sombra en periodos estivaies.

Art. 44. Criterios para el dimensionado y la ejecucion de redes

Las redes de saneamiento y abastecimiente internas se dimensionaran teniende en cuenta la
afeccion de las restantes areas urbanizables existentes o programadas. que puedan influir de forma
acumulativa en tos caudales a evacuar, ¢ en la presidon y caudales de la red de abastecimientc y
distribucién, con el fin de prever la progresiva sobresaturacion de las redes, y los inconvenientes
ocasicnados por modificaciones no consideradas en las escorrentias.

En la redaccion de los Proyectos de Urbanizacidn y en fa de los Proyectos de obras ordi-
narias que afecten a los servicios urbanos basico (red viaria, abastecimiento de agua y energia
eléctrica, alumbrado y red de saneamiento) que desarrollan las presentes Normas, se utilizaran
los siguientes criterios:

1. Abastecimiento de agua

En las previsiones de los planes y proyectos de urbanizacion el calculo del consumao diario medio
se realizara considerando una presion minima de 15 m.c.a. en el punto de acometida de cada
parcela. con dotaciones minimas establecidas segun las disposiciones del Cédigo Técnico de
ia Edificacion y las normas de la compafiia suministradora.

El diametro minimo sera de ochenta (80) milimetros en la red general de distribucién. La velo-
cidad estara en todos fos casos comprendida entre 0,5 y 1.5 metros por segundo.

Cuando el abastecimiento de agua no proceda de la red municipal, sera preciso justificar, me-
diante la documentacion legalmente requerida en cada caso, la potabilidad y calidad de la misma.
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2 Evacuacion de aguas residuales y pluviales

Para el célculo de la red de saneamiento se adoptara come caudal minimo para aguas negras,
el calculado para la dotacidn de agua potable, para las aguas pluviaies se partira de una pre-
cipitacion de 100 litros/seg/Ha aplicandose un coeficiente de escorrentia que en funcidén de la
zona afectada, sera:

+ zona de edicacion cerrada 0,6
= zona de edficacién abierta 0.4
« zonas terciarias 0.3

+ zona de pargues vy jardines 0.1

Las conducciones de aguas pluviales seran siempre subterraneas, pudiendo disponerse cunetas
para la recogida de aguas pluviales: en cualquier caso, sus trazade discurrira por la red viaria
publica o por areas libres de uso y dominio pulblico.

La red de conduccion del saneamiento ha de estar siempre por debajo de la red de abasteci-
miento de agua, a una distancia minima de 50 cm, entre generatrices masas proximas. siem-
pre gue no exista petigro de contaminacidén. Ademas ambas redes han de instalarse en zanjas
diferentes.

La seccidn minima de las tuberias serd de 0.3 metros de diametro y las velocidades maximas
de agua, a seccion liena, de 4 m/seg, siendo ia minima de 0.5 m/seg. Para pendientes inferiores
al cince por mil (5/1000) v en diametros inferiores a cuarenta (4G) centimetros, queda prohibido
el uso de hormigdn. La velocidad en todo caso estara comprendida entre 0.6 y 3.5 metros por
segundo. Fuera de estos limites la solucidn serd debidamente razonada.

Se protegeran las tuberias en caso de que discurran por espacics de calzada o aparcamiento,
siempre que la diferencia de la cota superior de la calzada a la clave del tuvo sea inferior a un
{1) metro. Se dispondran pozos de registro en les cambios de direccion y de rasante y en las
alineaciones rectas a distancia no superior a los 40 metros.

Queda prohibido el uso de fosas seépticas en suelo urbano o urbanizable, salvo que se empleen
como depuracion previa al vertido a una red general de saneamiento. Los elementes de depu-
racion previos al vertide a la red municipal. cuando existan, deberdn proyectarse de acuerdo
con los criterios que establece el Codigo Técnico de ta Edificacion.

3. Red de energia eléctrica.

Debera justificarse documentalmente la procedencia de la energia eléctrica. acometida. tension
y capacidad disponible.

Los calculos para el dimensionamiento de la red se realizaran de acuerde con las siguientes
dotaciones. segdin usos:

- Residencial:
- Electdicacion basica 5.750 W.
+ Electricacion elevada 9.200 W.
- Comercial 100 w/m?.

El trazado de ia red en baja tensidon se efectuara preferentemente a 380/220 V. siendo el ten-
dido subterraneo. prohibiéndose expresamente el uso de cables trenzados en fachadas de las
edificaciones.

4. Alumbrado publico.

El aiumbrado pdblico se resclivera de manera gue sus componentes armanicen con {as carac-
teristicas urbanas de la zona. siendo los niveies minimos de iluminacion (os que se detallan en
et PGCU de Lepe.

5 Pavimentacion.

La pavimentacién de aceras vy calzadas se hara teniendo en cuenta las condiciones del soporte
y las del transito que discurrira sobre eilas. asi como las gue se deriven de los condicionantes
de ordenacién urbana y estéticos.
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La separacion entre las areas dominadas peor el peaton y el automovil se manifestara de forma
gue quedan claramente definidos sus perimetros, estableciendo esta separacion normaimente
mediante resalte o bordilo. A tales efectos se diversificaran los materiales de pavimentacion de
acuerdo con su diferente funcién y categoria, circulacion de personas o vehiculos. lugares de
estancia de personas, estacionamiento de vehicutos, calles compartidas, cruces de peatones.
pasos de carruajes. elc.

El pavimente de las sendas de circulacion de los peatones y las plazas facilitara la comoda
circulacion de personas y vehiculos de mano: se distinguiran las porciones de aguellas gue
ocasionalmente pudieran ser atravesadas por vehiculos a motar, que no deformaran su perfil
longitudinal, sino que tendran acceso por achaflanado del bordillo, disefiandose de forma gue los
itinerarios que atraviesen no queden afectados por pendientes, de tal forma gue considerados
en el sentido peatonal de ta marcha cumpian los siguientes reguisitos:

a) La pendiente lcngitudinal maxima sera del 12% en tramos inferiores a 3 m, y del 8% en
tframos iguales o superiores a 3 m.

b) la pendiente transversal maxima sera del 2%.

¢) Los vados destinados especificamente a la supresidn de barreras urbanisticas en los itinera-
rios peatonales. ademas de cumplir los requisitos anteriores, se disefiaran de manera gue:

- 3e sitien. como minimo en cada cruce de calle o vias de circulacion.

Los dos niveles a comunicar se enlacen por un plano inclinado de pendiente longitudinal y
transversal gue, comec maximo. sera del 8% y 2% respectivamente.

t

- 5u anchura sea como minime de 1.80 m.

1

El desnivel sin planc inclinado no sea superior a 2 cm.

- Los pavimentos de los itinerarios peatonales seran antideslizantes, variando la textura y el
color de los mismos en las esquinas, paradas de autobuses y cualgquier otro posible obstacule.

Las tapas de arquetas, registros, etc., se dispondran teniendc en cuenta las juntas de los ele-
mentos del pavimento y se nivelaran con su plano. La disposicion de imbornales sera tal que {as
rejillas sean transversales al sentido de la marcha rodada. Los arboles situados en los itinerarics
peatonales tendran los alcorques cubiertos de rejillas u otros elementos resistentes, situados en
el mismo plano que el pavimento circundante. En caso de utilizar enrejado. la anchura maxima
de la malla sera de 2 cm.

Supresion de barreras arquitecténicas. El disefio de todos los elemenios que conforman ef espacio
publico se atendra a los criterios que para la supresion de barreras arquitectonicas determina
el Decreto 72/92 de la Junta de Andalucia.

6. Vertide de escombros y residuos de obras.

Ltos escombros y residuos que se generen como censecuencia de la ejecucién de obras de
urbanizacién seran conducidos a vertedero controlado. debiendo justificarse tal circunstancia en
el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

7. Mantenimiento de la maquinaria.

La maquinaria empleada en la ejecucion de las obras de urbanizacion deberd ser puesta a puntc
(incluyendo los cambics de aceite) en talleres autorizados. debiendo justificarse expresamente
esta circunstancia en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

8. Apantaliamisnto acustico.

Cuando en cumplimiento del Reglamento de Calidad del Aire sea necesario, por existir contamina-
tion acustica procedente de la red viaria o ferroviaria. se dispondra un apantallamiento acUstico
integrade en las obras de urbanizacion capaz de absorber el exceso de ruido existente.
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TITULO 4. ORDENANZAS PARA EL SUELO DEL PLAN PARCIAL:
Art. 45. Ordenanza para la zona 1: Hileras de casas.

1. Condiciones de parcela: Se autorizaran las segregaciones de terrencs cuando las parcelas
resultantes no sean inferiores a 186 m? y presente n un frente de parcela minimo de 8 m vy
profundidad minima de 20 m.

En el supuesto de promociones con proyectos unitarios en todo un frente de una manzana. el
frente minimo sera de al mencs 6 m por vivienda.

Se establece la condicion de edificar las manzanas adscritas a esta ordenanza mediante un
proyecto unitario que abarque todo su superficie o en su defecto. que configure un frente com-
pleto de manzana.

2. Cecndiciones de uso:
Uso caracteristico: residencial en hilera (1)

Usos compatibies: Ninguno. Las parcelas ocupadas por este tipo de edificacidn deberan dedi-
carse exclusivamente a usc residencial.

3. Condicicnes de edificacion:

» Tipologia: Ediicacién entre medianeras, unidas en la totalidad o en parte de su medianeria;
en cualquier caso. la ordenacion no permite pasos libres entre parcelas.

+ Ocupacion y ediicabilidad: i.as condiciones de ccupacion y edificabilidad se deducen al aplicar
las siguientes prescripciones:

1. La profundidad maxima edificable es de 12 metros.

2. El resto de la superficie de parcela no ocupada por edificacion debera ser ocupada por
un patio. No obstante, podrd ccuparse hasta el 50% de la superficie de este patic con
un cuerpo de una sola planta, cubierta plana y altura maxima de 3 metros. Dicho cuerpo
deberd adosarse a uno de los lados, dejando el resto ajardinado.

3. En cualquier caso, respecto al aprovechamiento def subsuelc se estara a lo dispuesto en
la Disposicidén adicional segunda del Plan General.

- Altura de la ediicacion:

1. Huecos de fachada: Los huecos de fachada adoptaran la técnica compositiva de muro. Para
ello, en cualquier seccien horizontal por fachada el porcentaje de macizo sera superior ai del
huevo, y estos seran alargados y alineados verticalmente,

2. Salientes y cuerpos volados: Se distinguen, de acuerdo con el Plan General, dos tipos de
elementos: salientes y cuerpos volados:

a) Se prohiben ios cuerpos salientes en pianta baja. En el resto de plantas y a partir de una
altura minima sobre la rasante de 3 metros se admiten cuerpos salientes abiertos. siempre
gue el tramo de calle tenga una altura superior a 6 metros. Su vuelo se limita a 1/10 de
dich ancheo. sin sobrepasar los 0,80 metros, o la medida de la acera correspondiente. Se
separaran del eje de ia medianera tanto comoe vuelen o al menos 60 ¢cm. No podran ocupar
en cada planta mas de un 80% de la iongitud de fachada y las barandilias seran diafanas.
En la fachada posterior los cuerpes salientes no sobrepasaran la profundidad edificable.

b) Se admiten elementos salientes decorativos que en planta baja no podran volar mas de
1/10 del ancho de la acera, con un maximo de 30 cm. Los situados por encima de los
3 metros sobre la rasante de !la acera no podran superar en ancho de la misma, con un
maximo de 0.80 metros. respetande en todo caso el arbolado y las instalaciones plbiicas
existentes.

Materiales de revestimiento de fachadas y cubiertas:

o]

- Se prohibe el uso de material de revestimiento de fachada de tipo vitrificado o piedra artificial.
- Las cubiertas podran ser azotea a la andaluza. tejas planas o curvas ceramicas.

- No se admitiran las carpinterias con acabadoes brillantes. adonizados, ¢ cualguier otro tratamiento
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d) Dotacion de aparcamiento: Cada vivienda dispondra al menos de una piaza de aparcamiento
por vivienda dentro de la parcela. En actuaciones de edificacion conjunta se permite el uso
de aparcamientos colectivos subterraneos. No se permite mas de un acceso rodado desde
el vial al aparcamiento en la parcela por cada quince metres de fachada o fraccion

Art. 46. Ordenanza para la zona 2c¢: edificios plurifamiliares en manzana:

1. Condiciones de parceia: Se autorizaran las segregaciones de terrencs cuando las parcelas
resultantes no sean inferiores a 300 m? vy presentan anchos de fachada no inferiores a 15 m.

No obstante estas parcelas no podran segregarse de modo arhitrario, debiendo configurar las
parceias resultantes esquinas completas o frentes de calle para gue la actuacion resultantes sea
entidad suficiente, y no fragmentar excesivamente la manzana, por lo que no se podra segregar
la manzana 10 en mas de cuatre parcelas, y la manzana 12 en mas de dos parcelas.

2. Condiciones de uso:

Uso caracteristico: residencial

Usos compatibles:

- En planta sotano: aparcamientos

- En planta baja: terciaric comercial.
3. Condiciones de edificacion:

a. Tipologia: Edificacion que se ajusta. al menos en parte, a las alineaciones viarias y que
conforma manzanas compietas o compartidas en ocasiones con edificaciones zonales. En
manzanas de gran profundidad se puede retrasar la edificacion dando lugar a espacios libres
de uso publico ¢ colectivo.

b. Ocupacion y edificabilidad: Las condiciones de occupacien y edificabilidad se deducen de
aplicar las siguientes prescripciones:

1. La profundidad maxima edificable no sera superior a 14 metros.

2. En cualquier caso, respecto al aprovechamiento del subsuelo se estara a lo dispuesto en
la Disposicidén adicional segunda del Plan General.

c. Altura de la edificacion:
1. El numero maximao de plantas serd de cuatro, baja, primera, segunda vy tercera.

2. La altura maxima de la edificacion, medida entre cada punto de ia rasante del terreno en
fachada y el techo de la ultima planta sera de 13 metros.

d. Condiciones estéticas:

1. Huecos de fachada. Los huecos de fachada adoptaran la técnica compositiva de muro.
Para ello, en cualquier seccion horizontal por fachada el porcentaje de macizo serd superior
al del hueco. y estos seran alargados y alineados verticalmente.

2. Salientes y cuerpos volados: Se distinguen, de acuerdo con el Plan General, dos tipos de
elementos: salientes y cuerpos volados:

a. Se prohiben los cuerpcs salientes en planta baja. En el resto de plantas v a partir de una
altura minima sobre la rasante de 3 metros se admiten cuerpos salientes abiertos, siempre
que el tramo de calle tenga una altura superior a 6 metros. Su vuelo se limita a 1/10 de
dicho ancho, sin sobrepasar los 0,60 metros, o la medida de |la acera correspondiente. Se
separaran del eje de la medianera tanto como vueien o al menos 60 cm. No podran ocupar
en cada planta méas de un 80% de la longitud de la fachada y fas barandillas seran diafanas.
En la fachada posterior los cuerpos salientes no sobrepasaran la profundidad edificable.

b. Se admiten elementos salientes deccrativos que en planta haja no podran volar mas de 1/10
del ancho de la acera. con un mimo de 30 cm. Los situados por encima de los 3 metros
sobre {a rasante de la acera no pedran superar en ancho de la misma. con un maximo de
0,60 metros, respetando en todo casc el arbolado vy las instalaciones publicas existentes.
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4 Materiales de revestimientc de fachadas y cubiertas:
+  Se prohibe el uso de material de revestimiento de fachada de tipo vitdicado.
+  Las cublertas podran ser azotea a la andaluza.
+  No se admitiran las carpinterias con acabados brillantes, anodizadoes, o cualquier otro tratamiento.

5. Dotacion de aparcamiento: Cada vivienda dispondra ai manos de una plaza de aparcamiento
por vivienda dentro de la parcela. En actuaciones de edificacion conjunta se permite ef uso de
aparcamientos colectivos subterraneos.

Art. 47. Ordenanza para la zona 5: Bloques aislados.

1. Tipologia: Corresponde a sectores. mayocritariamente en Planes Parciales con finatidad turistica,
donde la edificacion se concentra en bloques con cierta altura y baja ocupacion del terreno. En
ia medida en gue se trata de reconocer ia diversidad de situaciones existentes, pautadas desde
cada Plan Parcial con parametros muy vartados, las condiciones de edificacién podran diferir
igeramente en cada uno de ellos.

2. Condiciones de parcela: La parcela debe tener un frente minimo de 20 metros y superficie
minima de 1000 m? Se establece una condicion adicional para la manzana 2, y es que se
debe edificar cenjuntamente toda la manzana, incluyendo la esquina inferior izquierda que no
pertenece a este Plan Parcial.

3. Condiciones de la edificacién: La edificacion debera acomodarse a las siguientes condiciones:
*+  Qcupacion maxima de parcela del 30%.
« Altura maxima de 13 metros (PB vy tres plantas) y ediicabilidad maxima de 1.2 m2t/m2s.

+  Si se construyen hoteles de 4 ¢ 5 estrellas se admitiran dos plantas mas (hasta 19 m de
altura) siempre y cuando la superficie minima de la parcela sea de 2.500 m2

*  Asimismo, el techo destinado a usos complementarios en los Planes Parciales podra disponerse
incrementando el volumen y superficie construibles en dicha zona con destino exclusivo a
actividades internas de la instalacion hotelera (comerciales, servicios, salones, deportivos....)
sin acceso directo desde el exterior. Cuando dichas superficies estén situadas por debajo
de la rasante de! perimetro de la parcela, no computaran a efectos de volumen construido.
En cualquier caso, respecto al aprovechamiento del subsueioc se estara a lo dispuesto en la
Disposicion adicional segunda del Plan General.

+  La ediicacion se retrasara la mitad de su altura con respecio a fa alineacion de vial y a
todos los linderos y si se construyen diferentes blogues en la misma parcela. ta separacion
enire eilos serd mayor que la semisuma de sus respectivas alturas absolutas. Los sdtanos
se exceptuan de dichos retrangueos siempre y cuando se ajardine su cubierta.

+«+ Enla Manzana 2. debido a su especial situacién. estande compartida por dos sectores. habra
de presentarse un proyecto unitario de toda ta manzana. incluyendo ta porcion de mazana
incluida en el sector colindante, o tramitar previamente un Estudic de Detalle de la misma.
en cuyo caso no seria necesaria la presentacion de un proyecto unitario.

+  Se establece una dotacion de aparcamienios minima que podra ser sobre rasante o bajc
rasante, en funcién del uso de la edificacion, de acuerdo con ias Ordenanzas de aparca-
miento del Plan General.

4 Condicicnes de los usos: Bl uso podra ser terciario, pudiendo ser también hotelerc, en este
caso, se permite asimismo ocupar la planta baja con usos comerciales.

Art. 48. Ordenanza para la zona 7: Veolumetria especiales

1. Condiciones de parceia: Las actuaciones edificatorias deberan ejecutarse por unidades de zona
0 manzanas mediante proyecto unitaric.

2. Condiciones de uso. Los usos admitides son el comercial. oficinas. pudiendo ser también hote-
lero, en esta caso. se permite asimismo ocupar la planta bajga con usos comerciales.
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3. Condiciones de edificacidn: dichas condiciones deberan regularse mediante un galibo v una altura
reguladora. Los proyectos se desarrollardn fijando la cota de referencia de ta planta baja, al
gatibo edificable v la altura reguladora. o sea, la envolvente del volumen maxime admitido. Toda
unidad de zona o manzana debera presentar un anteproyecto unitario. En caso de no existir
un galibo definido. 1a edificabilidad maxima sera de 0,5 m2t/m2s y deberd realizarse un estudio
de detalie para su ordenacidn. £n cuaiquier caso, respecto al aprovechamiento del subsuelo se
estaraz a lo dispuesto en ta Disposicidén adicionat segunda del Plan General.

+  Se establecera una dotacidn de aparcamientos minima que podra ser sobre rasante o bajo
rasante, en funcidén del usc de la edificacién, de acuerdo con las Crdenanzas de Aparca-
miento del Plan General.

TITULO 5. FICHAS DE LAS UNIDADES DE EJECUCION

Art. 49. Unidad de ejecucion n.® 1.
La unidad de ejecucion numero 1 coincide con el ambito dei Plan Parcial.

Lo gue se hace publico para general conocimiento. El presente acuerdo pone fin a {a via ad-
ministrativa y podra ser recurrida potestativamente en reposicion ante el Ayuntamiente Pleno.
El plazo para interponer el recurso sera de un mes, contado a partir del dia siguiente ai de fa
publicacion del presente anuncio vy, si lo interpone, no podra interponer recurso contencioso ad-
ministrativo hasta que aquel sea resuelto expresamenie o se haya producido su desestimacién
por silencio. Contra 1a resolucion expresa del recurso de reposicion podra interponer recurso
contencioso-administrativo. ante el organo jurisdiccional contenciosc-administrative en el plazo
de 2 meses, contadcs a partir dei dia siguiente al de la recepcién de la notificacidn de la re-
solucion del recurso de reposicién.

Transcurrido un mes desde la interposicidon del recurso de reposicion sin que se notifigue su
resolucion, se entendera desestimado por silencio administrativo y quedara expedita la via
contenciosa administrativa. El recurso contencioso-administrativo podra interponerse ante el
mencionado orden jurisdiccional en el plazo de 6 meses contados a partir del dia siguiente a
aquél en que reciba la notificacion de la desestimacion del recurso de reposicién por silencio
administrative.

Asimismo el recurso contencioso administrativo podra ser interpuesto directamente ante el or-
den jurisdiccional contencioso administrativo. El plazo para interponer este recurso serd de dos
meses contados a partir del dia siguiente al de la publicacion de! presente anuncio.

En Lepe a 2 de mayo de 2019.- LA SECRETARIA GENERAL. Fdo.: Sara Nieves Garcia.

ANUNCI|O

La Junta de Gobierno Local. en Sesién Extraordinaria celebrada con fecha 30 de abrii de
2019, acordd RECTIFICAR el Acuerdo adeptado con fecha 8 de marzo de 2019 {publicado en el
BOP n.° 64 de 03/04/19), en el sentido de suprimir {o referido a una nueva aprobacion inicial del
Pian Especial de Infraestructura Eléctrica del Suelo Urbanizabie del Municipio de Lepe v del Estudio
Ambiental Estratégico, v mantener lo relativo al sametimiento del expediente a nueva informacion
piblica en la forma prevista legalmente para la presentacion de alegaciones.

En cumptimiento del mencicnado Acuerdo y, de conformidad con lo previsto en los articulos
321y 39 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y en el
articulo 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental. se somete
a informacién publica el nuevo Flan Especial de infraestructuras eléctricas, el Estudio Ambiental
estratégico. asi como el Resumen no técnico de dicho Estudio, durante el plazo de CUARENTA
Y CINCO DIAS HABILES para la presentacion de alegaciones. a contar desde la Ultima de las
publicaciones de! presente anuncio en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia. en el Boletin
Oficial de la Provincia de Huelva, en une de los diarios de mayor difusion provincial y en el Tablon
de anuncios de esta Corporacion.
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